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Lancé en 2016 par SNCF

1e projet réalisé dans le cadre de Toulouse EuroSudOuest

5 finalistes

Parcelle de 2 200 m²

Hauteur maximale autorisée de 150 m

LE CONCOURS

Tour Occitanie



Accompagner la création du grand pôle d’échanges multimodal avec une nouvelle offre de 
transport

Agrandir le centre ville en créant un nouveau pôle d’activités et en proposant une nouvelle 
offres de commerces et de services

Revaloriser les quartiers en créant de nouveaux lieu de vie, des espaces publics améliorés 
et en reliant mieux les quartiers

Proposer un projet responsable qui respecte les équilibres environnementaux et prend en 
compte les défis fixés par la COP 21, en matière de réduction des émissions de gaz à effet de 

serre pour améliorer le cadre de vie de ceux qui habitent ou travaillent à Toulouse

Elaborer un projet partagé qui associe les citoyens à la définition de ces grandes orientations 
qui les concernent au premier chef

LES OBJECTIFS

Tour Occitanie



Tour Occitanie

NOTRE REPONSE : 

Un signal architectural fort, 
au détriment d’une optimisation des surfaces

Une solution à l’étalement urbain, 
afin d’anticiper la ville de demain

Une tour verte et respectueuse de l’environnement 



2. LE PROJET
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Situation géographique de la tour Occitanie
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Compléter l’offre de logements construits dans le cadre de Toulouse EuroSudOuest par une 
offre locative intermédiaire et en accession

Offrir aux habitants actuels et à venir une offre commerciale de proximité et de 
restauration variée

Permettre aux entreprises qui délaissent les bureaux excentrés et vieillissants de proposer 
une offre innovante au cœur de la métropole

Accompagner le développement du pôle d’échange multimodal en proposant une offre 
hôtelière

Améliorer le cadre de vie des habitants par des ajouts de surfaces végétalisées

Donner l’opportunité aux habitants d’accéder à de nouveaux services

Offrir des lieux d’agréments à toutes les personnes qui fréquentent le quartier (terrasses 
accessibles…)

LES ENJEUX IDENTIFIES

Tour Occitanie



GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI

Programmation schématique de la tour Occitanie

Logements : 11 400 m2

Bureaux : 11 200 m2

Hôtel : 7 000 m2

Commerces et restauration : 3 300 m2

Locaux SNCF : 600 m2
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GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI

10

Programmation schématique de la tour Occitanie

En réponse au manque d’offre de restauration sur la zone :  

RESTAURANTS (N9 & N37-N38)
 
- Un restaurant/bar panoramique de 800 m2 au sommet de la tour 
- Un étage de restauration plus accessibles de 1 200 m2 au N9, exploitant la 
terrasse au dessus du socle
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LOGEMENTS (niveau 19 à 36) 
 
11 300 m2  
18 étages
100 à 120 logements 

GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI
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Programmation schématique de la tour Occitanie
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GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI
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Programmation schématique de la tour Occitanie

BUREAUX 

10 200 m2  
14 étages
Plateaux de 750 à 900 m2
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GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI

Programmation schématique de la tour Occitanie
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HÔTEL (dans le socle de la tour)
 
5 000 m2  
102 chambres, et un lobby au N8
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GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI

Programmation schématique de la tour Occitanie

LOCAUX (dans le socle de la tour)
 
Locaux de stockage de 600 m2  
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GARE DE TOULOUSE MATABIAU

BOULEVARD PIERRE SEMARD

BOULEVARD DE MARENGO

VOIES

CANAL DU MIDI

10

Programmation schématique de la tour Occitanie

COMMERCES (en pied de socle)
 
2 000 m2 avec un accès par le Bd Pierre Semard. 
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Coupes de la tour Occitanie

HOTEL

COMMERCE

N -1 +144.72 NGF

N -2 +141.68 NGF

N 0 +148.56 NGF

N1 +152.40 NGF

N 6 +170.00 NGF

N 5 +166.48 NGF

N 2 +155.92 NGF

N 8 +177.04 NGF

N 9 +180.56 NGF

N 10 +184.08 NGF

N 3 +159.44 NGF

N 7 +173.52 NGF

N 4 +162.96 NGF

SPA

TERRACE

RESTAURANT

LOGEMENTS

LOCAUX TECHNIQUES

LOCAUX TECHNIQUES

N 23 +230.00 NGF

N 31 +256.88 NGF

N 29 +250.16 NGF

N 22 +226.64 NGF

N 30 +253.52 NGF

N 35 +270.32 NGF

N 37 +277.04 NGF

N 17 +208.72 NGF

N 13 +194.64 NGF

N 19 +215.76 NGF

N 18 +212.24 NGF

N 15 +201.68 NGF

N 12 +191.12 NGF

N 33 +263.60 NGF

N 25 +236.72 NGF

N 20 +219.92 NGF

N 24 +233.36 NGF

N 16 +205.20 NGF

N 39 +284.88 NGF

N 38 +280.40 NGF

N 26 +240.08 NGF

N 28 +246.80 NGF

N 36 +273.68 NGF

N 40 +289.36 NGF

N 14 +198.16 NGF

N 27 +243.44 NGF

N 41 +292.72 NGF

N 34 +266.96 NGF

N 32 +260.24 NGF

N 21 +223.28 NGF

N 41 +296.08 NGF

 +151.00 NGF=+/- 0.00

N 11 +187.60 NGF

+292.66 NGF

LIMITE FONCIERE

LIMITE PLU

+303.88 NGF

SNCF N-1
+145.68

RETAIL N-1
+144.72

RETAIL N0
+148.56

RETAIL N0
+148.56

CAVES N-2
+142.64

RETAIL N1
+152.40

RETAIL N1
+152.40

3.19

3.84

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.84

3.04

152.88

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

4.48

4.16

7.80

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

4.48

3.16

10.76

3.84

2.553.51

2.71

3.51

NOM:

OCCITANIE TOWER

150 Broadway, 18th Floor
New York, NY 10038
Tel. +1/212/4979100

Architecte: Client:

TOULOUSE, FRANCE26 SEPTEMBRE 2017

22 Place Vendôme
75001 Paris, France
Tel. +33/1/53/965050

COUPE B-B A06

HOTEL

 LT

VIDE STRUCTURE

ENTREE COMMERCE PONT

N -1 +145.68 NGF

N -2+142.64 NGF

N0bis  +148.56 NGF

N1bis +151.00  NGF

N1 +152.40 NGF

4.32

3.52

3.52

LOCAUX TECHNIQUES

CAVES

RDC

N 0 +147.60 NGF

+185.46  NGF

BUREAUX

TERRASSE

LIMITE FONCIERE

LIMITE PLU

N 6 +170.00 NGF

N 5 +166.48 NGF

N 2 +155.92 NGF

N 8 +177.04 NGF

N 3 +159.44 NGF

N 7 +173.52 NGF

N 4 +162.96 NGF

N -1 +144.72 NGF

N -2 +141.68 NGF

N1 +152.40 NGF

N 6 +170.00 NGF

N 5 +166.48 NGF

N 2 +155.92 NGF

N 8 +177.04 NGF

N 10 +186.96 NGF

N 3 +159.44 NGF

N 7 +173.52 NGF

N 4 +162.96 NGF

N 12 +195.12 NGF

 +151.00 NGF=+/- 0.00

N 11 +191.60 NGF

N 9 +182.64 NGF

+304.50  NGF

N 13 +198.64 NGF

N 14 +202.16 NGF

N 15 +205.68 NGF

N 16 +209.20 NGF

N 17 +212.72 NGF

N 19 +221.36 NGF

N 18 +216.24 NGF

N 20 +224.56 NGF

N 21 +227.76 NGF

N 22 +230.96 NGF

N 25 +240.56 NGF

N 23 +234.16 NGF

N 26 +243.76 NGF

N 29 +253.36 NGF

N 27 +246.96 NGF

N 28 +250.16 NGF

N 30 +256.56 NGF

N 31 +259.76 NGF

N 32 +262.96 NGF

N 35 +272.56 NGF

N 33 +266.16 NGF

N 34 +269.36 NGF

N 36 +275.76 NGF

N 37 +279.28 NGF

N 38 +282.64 NGF

N 39 +286.48 NGF

N 40 +289.84 NGF

N 41 +293.04 NGF

LOCAUX TECHNIQUES

BUREAUX

LOGEMENTS

RESTAURANT

ACCES TERRASSE

BAR

LT MACHINERIE

FOSSE GRUE

N 9 +182.64 NGF
RESTAURANT

SPA

COMMERCE N0
+148.56 NGF

RETAIL
BRIDGE

+151.00 NGF

COMMERCE N1
+152.4 NGF

RESERVES COMMERCE
+148.56 NGF

COMMERCE N-1
+144.72 NGFLT N-2

+142.64 NGF

COMMERCE

COMMERCE

ENTREE COMMERCE BD. SEMART
COMMERCE N0

+148.56 NGF

COMMERCE N1
+152.4 NGF

CAVES N-2
+142.64 NGF LT N-2

+141.68 NGF

SNCF N-1
+145.68 NGF LT N-1

+144.72 NGF

0.39

3.334.32

3.654.00

3.74

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

5.60

2.88

3.04

4.80

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

4.64

3.52

3.52

2.88

3.04

4.55

8.36

153.50

9.32

5.80

3.52

3.52

3.52

5.12

3.52

3.52

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.20

3.52

3.20

3.20

3.20

3.20

3.84

3.36

3.36

2.00

5.60

1.22

4.79

3.39
5.27

2.68

2.69

3.99

6.04

3.24

5.605.60

150.00

2.66

4.64

0.39

4.31

0.39

0.390.25

0.35

1.80

3.72

1.80

1.80

3.03

3.68

2.11

3.19

3.16
5.27

3.84

N 24 +237.36 NGF

LOBBY N0
+147.60 NGF

NOM:

OCCITANIE TOWER

150 Broadway, 18th Floor
New York, NY 10038
Tel. +1/212/4979100

Architecte: Client:

TOULOUSE, FRANCE26 SEPTEMBRE 2017

22 Place Vendôme
75001 Paris, France
Tel. +33/1/53/965050

COUPE D-D A06
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Coupes de la tour Occitanie

HOTEL

COMMERCE

N -1 +144.72 NGF

N -2 +141.68 NGF

N 0 +148.56 NGF

N1 +152.40 NGF

N 6 +170.00 NGF

N 5 +166.48 NGF

N 2 +155.92 NGF

N 8 +177.04 NGF

N 9 +180.56 NGF

N 10 +184.08 NGF

N 3 +159.44 NGF

N 7 +173.52 NGF

N 4 +162.96 NGF

SPA

TERRACE

RESTAURANT

LOGEMENTS

LOCAUX TECHNIQUES

LOCAUX TECHNIQUES

N 23 +230.00 NGF

N 31 +256.88 NGF

N 29 +250.16 NGF

N 22 +226.64 NGF

N 30 +253.52 NGF

N 35 +270.32 NGF

N 37 +277.04 NGF

N 17 +208.72 NGF

N 13 +194.64 NGF

N 19 +215.76 NGF

N 18 +212.24 NGF

N 15 +201.68 NGF

N 12 +191.12 NGF

N 33 +263.60 NGF

N 25 +236.72 NGF

N 20 +219.92 NGF

N 24 +233.36 NGF

N 16 +205.20 NGF

N 39 +284.88 NGF

N 38 +280.40 NGF

N 26 +240.08 NGF

N 28 +246.80 NGF

N 36 +273.68 NGF

N 40 +289.36 NGF

N 14 +198.16 NGF

N 27 +243.44 NGF

N 41 +292.72 NGF

N 34 +266.96 NGF

N 32 +260.24 NGF

N 21 +223.28 NGF

N 41 +296.08 NGF

 +151.00 NGF=+/- 0.00

N 11 +187.60 NGF

+292.66 NGF

LIMITE FONCIERE

LIMITE PLU

+303.88 NGF

SNCF N-1
+145.68

RETAIL N-1
+144.72

RETAIL N0
+148.56

RETAIL N0
+148.56

CAVES N-2
+142.64

RETAIL N1
+152.40

RETAIL N1
+152.40

3.19

3.84

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.84

3.04

152.88

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

3.52

4.48

4.16

7.80

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

3.36

4.48

3.16

10.76

3.84

2.553.51

2.71

3.51

NOM:

OCCITANIE TOWER

150 Broadway, 18th Floor
New York, NY 10038
Tel. +1/212/4979100

Architecte: Client:

TOULOUSE, FRANCE26 SEPTEMBRE 2017

22 Place Vendôme
75001 Paris, France
Tel. +33/1/53/965050

COUPE B-B A06
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VUE DEPUIS LES ALLÉES JEAN JAURES
23



UNE VISION POUR LA CAPITALE DE L’OCCITANIE - VUE VERS LE SUD
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Merci
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